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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN ST. GEORG 43 ,NORDLICH STEINDAMM"

ANLASS DER PLANUNG

® Der Bestand ist von Uberwiegend grolBmalistablichen Gebaudestrukturen (beidseitig
der LindenstraBe) und einer kleinteiligeren Bebauungsstruktur mit einer zum Teil mit
Baullcken unterbrochenen Blockrandbebauung gepragt

® Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung verfolgt die stadtebaulich-hochbauliche
Weiterentwicklung und Starkung der bestehenden Mischnutzung an der Magistrale
Steindamm

® Sicherung und Weiterentwicklung bestehender gewerblicher Nutzung entlang des
Steindamms und der sudwestlichen Halfte des Plangebiets an der Brennerstralle

® Auf geeigneten Flachen (BaullckenschlieBung und Bildung von ruhigen Innenhofen) soll
insbesondere neues Wohnen entstehen konnen
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VERFAHRENSVERLAUF

B-Planverfahren

« 14.00.2000
« 15.05.2000
« 24.07.2000
 06.11.2000
* Mai 2012

« 25.11.2019
« 15.01.2021
« 24.02.2021

« 26.04.2021-
25.05.2021

Einleitungsbeschluss
Grobabstimmung
Aufstellungsbeschluss
Offentliche Plandiskussion
TOB Beteiligung

Arbeitskreis | und nachfolgend
Vorbereitung der 6ffentlichen
Auslegung
Kenntnisnahmeverschickung
Befassung des
Stadtplanungsausschusses zur
Zustimmung zur Anderung des
Aufstellungsbeschlusses und
zur offentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung
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Verfahrensverzogerungen
durch schwierige
Verhandlungen mit
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WOHNGEBAUDE IM BESTAND
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HAUPTBEREICHE WOHNUNGSNEUBAU
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WOHNUNGSNEUBAU - GEFORDERTER MIETWOHNUNGSBAU

Sicherung von insgesamt ca. 50 o6ffentlich
geforderten Mietwohnungen fur Studierende,
Auszubildende und eine ,Alten WG" auf den
beiden stadtischen Grundstucken an der
Brennerstralle und dem privaten Grundstuck an
der Stiftstralle
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GELTENDES PLANUNGSRECHT? % e A St. Georg 14 (1974)
: O - / Parkanlage FHH

® Stralkenverkehrsflache

= Durchfihrungsplan 276 (1955)
® Mischgebiet 4-geschossig

\ \\" ® Geschaftsgebiet 1-geschossig
® Flache fir Laden 4-geschossig
2% Durchfiihrungsplan 275 (1955)
N Mischgebiet 5-geschosssig

. Geschaftsgebiet 1- und 2-geschossig

¥ St. Georg 19 (1984)
/ ~ ® Kerngebiet 3- bis 6-geschossig

Durchfuhrungsplan 51B (1961)
® Geschaftsgebiet 3-geschossig

St. Georq 37 (2000) — betrifft das gesamte Plangebiet

{® Umwandlung von Geschaftsgebiet in Kerngebiet nach
BauNVO

i = n : g = b \
Rasterplan Planungsrecht © Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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STANDREB. 2021~ Kerngebiet MK 1:

® Gebaudehohen max. 27 m tUber NHN (5 Geschosse),
31 m - 34 m tber NHN (6-7 Geschosse)

® Wohnnutzung im EG ausgeschlossen
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STANDREB. 20217 |
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STAND FEB, 20217 y, Kerngebiet MK 2:

* Wegfall der Uberbauung Danziger StraRe im
Vergleich zum bisherigen Planungsrecht

® Im Bestand 8 Geschosse
® Kunftige Festsetzung 6 - 8 Geschosse

Keine Wohnnutzung zulassig
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STAND FEB. 20217,
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STAND FEB. 20217 Kerngebiet MK 3:

® Gebaudehohe max. 28 m tuber NHN (5 Geschosse) bzw.
max. 57 m Uber NHN (15 Geschosse) fur das bereits
bestehende 13-geschossige Hochhaus

® Keine Wohnnutzung zulassig
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STAND FEB. 2021\ / £/ Kerngebiet MK 4:

® Gebaudehohe max. 26 m uber NHN (5 Geschosse)
¢ Keine Wohnnutzung im EG zulassig

Urbanes Gebiet MU 1

® Gebaudehohe max. 28 m tuber NHN (7 Geschosse)

® Sicherung offentlich geforderter Mietwohnungen auf
FHH Grundsticken im Kaufvertrag durch den LIG und
durch LOI zwischen Grundeigentumer und Stiftung

Urbanes Gebiet MU 2

7® Gebaudehohe max. 25 m uber NHN (6 Geschosse)

® Aufgrund des engen Strallenraums niedrigere
:  Bebauung

Urbanes Gebiet MU 3 und MU 4

Q‘ Gebaudehohe 31 m - 34 m Uber NHN (6-7
Geschosse) entlang der Magistrale

¢ Keine Wohnnutzung im EG zulassig

v P
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STAND FEB. 2021, \ \ Urbanes Gebiet MU 5, MU 6 und MU 7

® Gebaudehohe 25 m Uber NHN (5 Geschosse) bzw. 25 m
— 29 m uber NHN (5-6 Geschosse)

® Mindestens 60 % Wohnen

Kerngebiet MK 7

® Gebaudehohe 34 m - 38 m uber NHN (7-8 Geschosse)
zur Eckbetonung

¢ Keine Wohnnutzung im EG zulassig

Kerngebiete MK 5 und MK 6:

® Gebaudehohe 31 m - 34 m uber NHN (6-7 Geschosse)
entlang der Magistrale

¢ Keine Wohnnutzung im EG zulassig

7/
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